LAUDO DE AVALIAGAO N9
010/2024

Soli&itante: Comisséao de Licitagéo

Interessado:Secretaria de Desenvolvimento
Social, Mulher, Trabalho e promogéo a
Cidadania.

Proprietario: Terezinha de Medeiros Cruz,
portador do CPF n° 624.703.024-04.

Objetivo da avaliagdo: Definicdo do valor de
aluguel do imoével.

Fachada do Imével avaliando

Endereco do imével: Rua Pedro
Celestino Muniz, 175, Vila do Reinado,
CEP.: 54735-390, Cidade: S&o Lourencgo
da Mata / PE.

Area construida (m?): 233,00

Valor de aluguel do imével: R$ 4.470,34

Método utilizado:

Método comparativo direto de dados de mercado por Regressédo
Linear

Especificagéo (fundamentacéo/precisao)

Grau Il (Fundamentagao) e Grau |l (Precisdo)

WM%MKOW*

Lucacia Romanely X. doe Santos
Eng. Civil - CREA-PE 1819551990
Pmtn 096/24 Mat. 77905

Sao Lourengo da Mata, 13 de agosto de 2024.






1) SOLICITANTE a;)s;./

Comissao de licitagao

2 ) PROPRIETARIO

Terezinha de Medeiros Cruz

3) OBJETO DA AVALIAGCAO

Tipo do bem: Casa para locagéo

4) FINALIDADE DO LAUDO

Valor de mercado para aluguel

5) OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo deste laudo de avaliagdo é a determinagéo do valor de mercado para aluguel do
imovel, que é a expressdo monetaria do bem na data de referéncia desta avaliagdo, com base
em pesquisas do mercado imobilidrio e consideragdes da situacdo econémica do mercado em
que os imoveis est&o inseridos, determinando-se assim o valor mais provavel pelo qual o bem
seria|transacionado nas condigdes aqui expostas.

6 ) PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para a elaboragdo deste laudo foram adotadas as informagdes constantes na inscrigdo
imobiliaria n°1.2250.013.03.0418.000 e quadra 013, tomando-se como verdadeiras e validas.

7)) IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se de uma casa, onde atualmente esta habitada, e possui padrio construtivo normal.

O imével é constituido por:
e Térreo: 02 garagens (01 coberta) na area externa, 01 terrago, 01 recepgdo, 04 salas, 02
bwc's interno, 01 depésito, 01 arquivo, 02 bwc'’s externos, 01 cozinha e 01 4rea de servigo.

Com os seguintes acabamentos: piso e area molhada em ceramica, pintura interna, portas de

madeira e janelas de madeira e de aluminio, forro de gesso e coberta com telha colonial.
Necessitando de reparos na coberta, pintura, esquadrias, instalagdes elétricas e hidraulicas.
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Principais acessos ao imovel:
e Av. Miguel Labanca

e Rua José Bonifacio | %/

¢ Rua Alcantara

Figura 1 — Croqui de localizagdo do imével avaliando (Google Earth: 2022).

Conforme vistoria de reconhecimento da regido onde se insere o imével avaliando, pode-se
concluir que ele esta situado a 1,1 km do centro do municipio de S&o Lourengo da Mata-PE,
observa-se que préximo do imével avaliando ha parada de énibus, escola, posto de salde,
supermercado e entre outros. Quanto & micro regido pode-se observar que o bairro é antigo,
com iméveis em sua maioria de padrdo construtivo médio a alto. A regi&o possui topografia
misti infraestrutura com pavimentagdo asféltica, fornecimento de energia elétrica,
abastecimento de agua e coleta de esgoto por sistema de esgotamentos sanitario operado pelo

Municipio. O nivel social nesse logradouro é médio a alto.

8 ) DIAGNOSTICO DO MERCADO

Séo Lourengo da Mata € um municipio do estado de Pernambuco, a populagédo da cidade foi
calculada, segundo estimativa do IBGE para 2022, de 111.249 habitantes, possui um médio
polo comercial de sua mesorregido e a quantidade de iméveis no bairro para comercializagao
é alta.
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9 ) METODOLOGIA UTILIZADA @ ‘/

Apos concluida as pesquisas mercadolégicas da regido, conclui-se que a metodologié' que
melhor reflete a condigdo de locagdo do imével é o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado - MCDDM. A pesquisa imobiliaria na regido foi realizada no més de Agosto/2024 entre
os dias 01/08 a 02/08.

Para a metodologia empregada foram elaborados céalculos com base na metodologia de calculo
inferencial estatistico com o auxilio do programa de regresséao linear multipla SISDEA.

10 )ESPECIFICAGAOQ DA AVALIAGAO

Grau de Fundamentacédo

Com base nas tabelas da NBR 14653 que tratam o enquadramento dos laudos de avaliagao,
podemos determinar que o presente trabalho encontra-se enquadrado no Grau Il

Grau de Precisao
Com base nas tabelas da NBR 14653 que tratam o enquadramento dos laudos de avaliagéo,
podemos determinar que o presente trabalho encontra-se enquadrado no Grau Il

12 ) PLANILHA DOS DADOS UTILIZADOS

‘ :  Area . Valor unitario
S i nde g i rro s : | eiro. ANy | : s
DA+O e End rego .}  Bairro  Ahibiida Banheiros aqas de Garagem (RS/M?)
! Rua Engenheiro Brand&o
1 Cawalcante, 255, Recife - Prado 150,00 3,00 2,00 26,67
PE.
2 "3‘: Alaide, 281, Recife | 5meiro 90,00 1,00 1,00 14,44
Rua Fidélis Moliterno,
3 Recife - PE. Zumbi 93,00 1,00 2,00 22,58
Rua Professor Otavio de :
4 Freitas, 72, Recife - PE. Encruzilhada 120,00 2,00 2,00 25,00
Rua Pintor Manoel
L] Bandeira, 12, Recife - Paissandu 118,00 1,00 0,00 16,10
PE.
| Rua Cosme Viana,
6 Recife - PE. Afogados 128,00 1,00 0,00 11,72
T g‘é‘ ftacari, 369, Recife -| | piribeira 145,00 3,00 1,00 20,69
\ Rua Professor Henrique Jardim Sé&o
8 de Lucena, Recife - PE. Paulo 90.00 1,90 9,00 b
Rua Jacé Velosino,
9 Recife - PE. Casa Forte 136,00 1,00 2,00 51,47
Rua Daniel Anténio
10 Rodrigues, 152, Recife - Afogados 185,00 1,00 3,00 10,27
PE.
| Rua Manuel Bezerra,
1’1 Recife - PE. Madalena 200,00 1,00 1,00 22,50
| Rua ltapecerica, 155,
12 Recife - PE. Prado 200,00 1,00 3,00 15,00
Rua Vinte e Quatro de &
13 Junho, Recife - PE. Encruzithada 180,00 3,00 3,00 25,00
14 s;a Camaratuba, Recife Pina 70,00 1,00 2,00 29,11
| Rua Professor Mussa,
16 Iputinga, Recife - PE. Hazin 85,00 1,00 3,00 20,00
Rua Manuel de Barros
16 Lima, Recife - PE. Campo Grande 180,00 1,00 2,00 15,00
Rua do Cupim, 153,
17 Recife - PE. Gragas 160,00 1,00 1,00 37,50
Awenida Liberdade, 850,
18 Recife - PE. Sancho 180,00 1,00 1,00 10,28
| Rua Moacir Albuquerque, N
19 197, Recife - PE. Imbiribeira 64,00 1,00 2,00 31,25
Rua Sé&o Caetano, 141
S 19,4
20 Recife - PE. Campo Grande 170,00 1,00 8,00 9,41
Rua itapagé, Sé&o 8,00
a Lourengo da Mata - PE. Pixete 100,00 1.00 2,90 i
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13 ) DESCRIGAO DAS VARIAVEIS 5T

] Vériaveis consideradas no célculo e suas definicdes.
Nome Classificacdo Descricdo da variavel
Valor unitdrio Dependente Valor de aluguel dos iméveis.
Area construida Quantitativa continua Area construida do imével medida em m2
Banheiros Quantitativa discreta Quantidade de banheiros no imével.
s Total de vagas de garagem incluindo as
Vagas de Garagem Quantitativa discreta cobertae & descobsrtie

14 ) TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DO RESULTADO
Para se obter o valor de mercado dos iméveis por regressao linear e inferéncia estatistica, foi

desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 21 (vinte e um) elementos
coletados e 16 (dezesseis) efetivamente utilizados, atendendo os preceitos da NBR14.653-2,
sendo considerada uma variavel dependente, valor unitario (R$), e 03 (trés) variaveis
independentes, aréa construida (m?), banheiros (und.) e vagas de garagem (und.).

15 ) RESULTADO DA AVALIAGAO E SUA DATA DE REFERENCIA
Com base no trabalho elaborado avalia-se o valor de aluguel do imével em R$ 4.470,34 (Quatro

mil, quatrocentos e setenta reais e trinta e quatro centavos), temos o seguinte valor:

Valor de aluguel do imével: R$ 4.470,34 - Data base: 13/08/2024

16 ) QUALIFICAGAO LEGAL DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

Lucacia Romanely Xavier dos Santos
Engenheira Civil

CREA-PE 1819551890
CPF:087.848.214-85
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FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO

Foto 1 - Fachada

Foto 3 — Recepg¢ao
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Foto 4 - BWC 01

Foto 5 — Sala 01
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Foto 7 - Sala02 e 03

Foto 9 — Garagem 01
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Foto 11 - BWC Externo

Pagina 10 de 27






o -~
- Fay .
e \“
oS .

\ -

Foto 13 — Cozinha
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B. ﬁtocumeumc/&o DOMINIAL :'

Extrato imobiliario do terreno avaliando

PREFEI‘I'UIIA MUNICIPAL DE SAO LOURENGO DA MATA
SECRET. A.RIA DE FINANCAS
Encermca: PRACK DR, ARALLD SOBRINHG, mm (SRS1P-2065 CNPY 11251 8120001.05
FXTRAYD CADASTRO IMORILILRID
|
Owis inclusBec 17072001 N Cad CGM 132 MW 12072018
K*co Cadestro; 1218 N* Cad. Anterior: (timo Ususi:  JOSINEIDE LOURENGD DE
Identificagho do Inndved
: PREDIAL CostribuicBo IPTU:  NORMAL
Shwaglo:  ATVD Contribulcho TAXAS:  NORMAL
. Lecalizagho do imdwel
bmerighoc  1.2250.013.03.0418.000 Rederéncia Loteamenio: 4138 G025
: 1225001303 Foow: 3 Cuades Relerencisl ds Inscrigia; 013 Refewndal da Inscrigda: 418
RUA  PEDRD CELESTIND MUNIZ
2 "ws Complementy CEP. SATR5-390
o WAOS
Mg VILA DD ROSARID 3* PLAND InscAnt.:
Idoniificacho do Contribuinte
m;u JOSE RENATO DA CRUZ
Tico Pessoa:  Fisica CPRICNP): 00812300491
‘ . Enderego para Coarrespandéncia
p Cdade
UF: Fanidia
GEM: 00000000
Madidas ¢a Unidade
Teswmda Princ.: 1200 Teatada Ficticn: 1200 N® de Favimenios: 1
P, Principal. 30,00 Fraglo ioeat: A0008 Ano Construgo: 206
Jova Temeno: 150,00 Aren oyl de Construgda: 23200 Area Coberta: 233,00
hraa Unidade: ZA5.08 Acsa Comum da Unidadec 0,00 Zona Fiseal 1
informagdes Bobee o Temens
de Cuedra:  NEID DE QUADRA Padoiogia: FRUE MNivelomenio:  ACIMA DO NIVEL
| Patriebnis PARTICULAR Topogeafu: ACBAA DO NIVEL Tipa Temena:  REGULAR
Oapeclo Terena.  EDIFICADD Umitagho MURD
Mentificagho da Edificasdo
Stuaglo Rua: FRENTE Una da rréresd: RESDENCIA
Siuagio do Lote: ISOLADUA ALINHADA Padeho Cosstruclo: MEDD
de Coratnugio: CASA Estacts Conpervachy: BOM
Edficagdo PARTICULAR Entuhrs. ALVENARIA
Ocupaglo: PROPRIA Rarepstisents Supiior QUTROS
TELA CERAMICA Fayensti menis Intomg- SEM { REBOCO { CAWGAD
; FERRD Widros: COMUM
Dp3a Sanidna {2) INTERNA Coardenminia. NAD
1
&» () Umpsss {) GaledssPuvals {)  Enegle [} Teskrs (1 Passes )
: 3] Pavimans () GdnBupias |} fuminagde |} Col.Lsm i¥
. Resavaliaghe Tributos Valor Vanal do imével
FIM a Vlor PTU: RY 1,12253 Voior Temera: RE 84100 42
; Taxa &8 daVas: ASO00 Viior Conatrughe: RS 2814873
| Taxs do Limpers Ag 54 Vil Venal: RS M2.I52.08
| Taxn do Coietn de Lisy: RY06.70
Taxa do lurisazhe: RS 0,00
w‘ o ol
i
|
|
Todsmos Diwwalton LTOA  Vemly 100 hsvier §1 503 ANORTH IR FERREmA 08 IONRTTT Panirs 10w 1
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C. MEMORIA DE CALCULO OU RELATORIOS ORIGINAIS DO$" ;
PROGRAMAS COMPUTACIONAIS UTILIZADOS.

Relatério Estatistico-Reqressao Linear

1) Modelo:
o Casa

2) I?ata de referéncia:
. 'I"erc;a-feira, 13 de agosto de 2024

Total de variaveis: - 4

Variaveis utilizadas no modelo: 1
Total de dados: 21
Dados utilizados no modelo: 16

Coeficiente de correlago: 0,888513317

Coeficiente de determinagéo: 0,789455914
Desvio Padrao: 3,407721797
SignificAncia do modelo (%): 0,01

l
oalidade dos residuos:

duos situados entre -10 e +10 66 , 74% 68%

Residuos situados entre -1,640 e+1,640 85 a 95% 93%
Resliduos situados entre -1,960 e +1,960 95 a 100% 100%

6 ) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
' % de outliers: 0,00%

7 ) Analise da variancia

Area construida 4,84 4,16 -14,70 0,01

Banheiros 0,84 0,33 -15,50 -4,76 0,05
Vagas de garagem 2,19 0,00 1,42 2,83 1.51 X
Valor unitdrio 19,53 10,27 31,25 100,74 7,64 0,01 y

Anidlise da Variancia
Soma dos Grausde Quadrado

Fonte de Variacao Chiadiatie “haions Médio F calculado
Explicada 522,509686 3 174,1699 | 14,99839635
Ndo explicada 139,350814 12 11,612568
Total 661,8605 15
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8) EQUACAO ADOTADA

o Funcdo estimativa (média):

o
#

A

TR
\\.\\‘ " "'/

. -

Valor unitério = + 100,739536 - 14,70171532 * In (Area construida) - 15,50237054 / Banheiros + 1,415677938 *

Vagas de garagem

Valor adotado para o AVALIANDO para célculo do Valor de Locag&o:
Area Construida = 233,00 m?

Bnaheiros = 4 und.
Vagas de garagem = 6 und.

ESTIMATIVAS

Vr. Médio Vr. Minimo Vr. Maximo

| 25,2183955 | 21,3405958 | 29,0961951 |

9 ) Graficos da Fung¢ao Estimativa para as variaveis do Modelo

Estimativa p/Area construida

...............................

Estimativa p/Banheiros

R R e et
65 70 75 80 8 90 95 100 105 110 115 120 125 130 135 140 145 150 155 160 165 170 175 180 185 180 195 200
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10)

Estimativa p/Vagas de garagem

................. R o v 0 e el 1 0 3

3
d
4 s

Enquadramento dos Residuos

Grafico de residuos — Regressao Linear

25

Residuos Estimativa
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-3 -2 -1 0 1 2 3

Gréfico de Aderéncia
Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res. / DP

1} 26,67 24,74 1,93 7,24% 0,57
2 14,44 20,50 -6,06 -41,95% -1,78
3 22,58 21,43 1,15 5,09% 0,34
4 25,00 25,44 -0,44 -1,74% -0,13
| 5 16,10 15,10 1,00 6,21% 0,29
6 11,72 13,90 -2,18 -18,63% -0,64
7 20,69 23,82 -3,13 -15,13% -0,92
10 10,27 12,74 -2,47 -24,01% -0,72
12 15,00 11,59 3,41 22,73% 1,00
13 25,00 23,47 1,53 6,11% 0,45
14 29,11 25,61 3,50 12,03% 1,03
15 20,00 24,17 -4,17 -20,85% -1,22
16 15,00 11,72 3,28 21,85% 0,96
18 10,28 10,31 -0,03 -0,27% -0,01
19 31,25 26,93 4,32 13,84% 1,27
20 19,41 21,06 -1,65 -8,49% -0,48

Tabela de Residuos

11) Grafico de Aderéncia
Grafico de Aderéncia — Regressao Linear
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Descricao

ABELA DE FUNDAMENTAGAO

Pontos
obtidos

Caracterizacdo do imével Complets qu.anto a Con-'nple:‘.a q"fa,nto = Adogdo de situagdo
todas as varidveis varidveis utilizadas no R 3
avaliando paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k éo {4 (k+1), ondek é0 3 (k+1),ondek éo
dados de mercado, numero de varidveis  |nGmero de varidveis numero de varidveis 2
efe ente utilizados ndependentes independentes independentes
Apresentagdo de
informacdes relativas a Apresesitaciio de Apresentighicde
todos os dados e . ) :
X | informacdes relativas a |informagdes relativas
Identificagdo dos dados de|varidveis analisados na .
todos os dados e aos dados e varidveis 3
mercado modelagem, com foto e e . ; "
. varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas o ’"‘3"',""5 oot
. caracteristicas do
MVt L deide imével avaliando na
que: a) as medidas das R . °
ol i sejam superiores a
caracteristicas do 100 % do limit
{imével avaliando ndo o fimite
S amostral superior, nem
: 1100% do limite amostral :?':‘ei;leores étr:we'tia:fee:!or
Extrapolagdo Ndo admitida superior, nem inferiores amostra ‘o 3
: i b) o valor estimado ndo
. : : a metade do limite
. ultrapasse 20 % do
lamostral inferior, b) o
/ d valor calculado no
valor estimado ndo . .
limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
R amostral, para as
calculado no limite da A .
i referidas variaveis, de
fronteira amostral, para Pe
|a referida varidvel persi
simultaneamente, e em
modulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas cauga.s) maximo 10% 20% 30% 3
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
egressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejei¢cdo da hipotese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do teste
{F de Snedecor

Graus

Pontos Minimos

Itens obrigatérios

2,4,5e6nograuliie
os demais no minimo no

§:4

2,4,5 e 6 no minimo no
grau Il e os demais no

minimo no grau |

Todos, no minimo no
graul

Grau de Fundamentagdo do Laudo
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E. GRAU DE PRECISAO 3 .O@s/

De a;cordo com 9.2.3, da NBR14.653,0 Grau de precisdo deve estar conforme a Tabela
abaixo:

Grau
Descricao
] ] 1
‘Amplitude do intervalo de confianca de 80 %
em torno da estimativa de tendéncia central ool EW% i

Fonte:NBR14.653:2

Imovel Valor Max. Min. “Amp. %“Max. %Min.
1 2522 2910 2134 3075 1538 1538

{

GRAU DE PRECISAO OBTIDO: 30,75%, enquadrando assim na Preciséo ||

GRAU DE PRECISAO FINAL DO LAUDO: |i
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F. ANEXO - FOTOS DOS DADOS i o9V J R

- B e A

Fofo: Dado 1.

Foto: Dado 3. ‘
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: Dado 4.

Foto

0
[o)
°
©
(=]

Foto

: Dado 6

Foto
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Foto: Dado 8.

Foto: Dado 9.
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Foto: Dado 12.
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Foto: Dado 13.

aptoansil

Foto: Dado 14.

Foto: Dado 15.
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Foto: Dado 16.

Foto: Dado 17.
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Foto: Dado 19.

Foto: Dado 20.

Foto: Dado 21.
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G. ART (ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA) ‘ 0
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H. ANEXOS P

Pagina 27 de 27 J@






