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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
INTRODUGAO

O presente  documento  caracteriza o primeira etapa da fase de
planejamento ¢ apresenta os devidos estudos para a contratagdo da solugdo que

atenderd X necessidade abaixo especificada.

0 objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar
( N0 mercado a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos

principios que regem a Administragdo Publica.
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em andlise refere-se ao processo administrativo que tem
como objeto a locagio de imdvel destinado funcionamento da Creche Municipal
Governador Eduardo Campos, uma vez que a Municipalidade ndo possui prédio para
atender as necessidades da secretaria de Educacio, conforme consta no Documento de

Formalizagao de Demanda (DFD) n® 012/2024.

E importante frisar que o imével a ser locado necessita estar localizado em

local adequado para atender ao municipes que residem no bairro Penedo e suas

‘ redondezas e que seja capaz de alocar e comportar de forma eficiente tanto os
profissionais quanto os estudantes, garantindo a execugio apropriada das atividades
educacionais e promovendo um ambiente propicio para o desenvolvimento intelectual e

social das criangas atendidas pela creche municipal.

A contratagdo se faz necesséaria em fun¢do do encerramento do contrato

anterior, em decorréncia da expiragdo de prazo.

Desta feita, tendo por base as informacdes da demandante faz-se
imprescindivel a locagdo do imdvel em questdo, para dar continuidade e aprimorar os

servigos e atividades realizadas pelo setor cultural do municipio.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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funcionamento da Creche Municipal Governador Eduard
aclo que estara em busca de vagas de emprego

A locagdo de imovel se justifica pela necessidade de ter um local para o
o Campos, sendo o ponto de

referéncia log(stico que receberd a popul
e cursos de capacitagdo, qualificagdo e atualizagdo de maio-de-obra para se reinserir no
mercado de trabalho.

0 imével deve estar localizado préximo em um raio de até 200(duzentos)
metros da Escola Municipal Paulo Gomes de Araijo, localizada no Bairro de Penedo,
para atender aos municipes que residem naquele bairro e redondezas, € possam facilitar
o deslocamento das famflia para levarem suas criangas para creche. Além disso,
considerando que o creche consta hoje com 112 (cento e doze) criangas matriculadas, se
faz necessario que o imével possua no minimo 10 (dez) salas e 05(cinco) banheiros,
além de 4drea externa (patio) para realizagdo de atividades recreativas com as criangas,

de forma a acomodar com o maior conforto possivel as criangas que ali frequentam, .

Ressalta-se ainda que consta na DFD n? 012/2024, a informagdo da
relevincia da necessidade do aluguel do imével para a instalagdo e funcionamento da
Creche Municipal Governador Eduardo Campos, e do porqué precisard de um imdvel

especifico para atender suas demandas.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento
de mercado no intuito de prospectar e analisar solugdes par a pretensa contratagao, que
atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia e foram identificadas como possiveis solugdes,

a aquisigdo, a permuta, a cessao e a locagdo, as quais sdo descritas a no decorrer do

presente instrumento as caracterfsticas de cada.

3.1. Aquisi¢ao
No modelo de aquisi¢do de imével, seja ele por intermédio aquisigdo ou
desapropriagdo, a Administragdo Puablica adquire o imével e assume todos os custos
dele decorrentes, construcdo, reforma e manutengdo. Esta solugdo é adotada em
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exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgao

situagoes especificas como, por
adeque as condigdes necessarias

vidvel, isto &, nao ¢ localizado nenhum imovel que se

para o funcionamento.

3.2. Permuta
nével é uma modalidade de negécio em que duas partes

A permuta de i1
sem a necessidade de dinheiro em espécie. E como uma

envolvidas trocam seus imoveis,

troca, onde cada um oferece seu imével como pagamento pelo imével do outro.

3.3. Cessao
A cessio de direitos de um imével é uma operagdo juridica na qual uma
pessoa (cedente) transfere para outra (cessiondrio) os seus direitos sobre um

determinado bem imével. E como se o cedente estivesse "vendendo” o seu lugar em uma

fila para adquirir a propriedade do imével.

3.4. Locagao
No modelo de locagdo de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de
imével pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de posse da Administragdo
Publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este é o modelo mais representativo no dambito dos ¢rgdos da

Administragdo Publica municipal atualmente.

3.5. Analise da Solugao

3.5.1. Solugio 01 - Em tratando-se da solugdo relativa a aquisi¢ao, vemos que esta é
invi4vel no presente momento e isso se da pelo fato da Secretaria de Educagao
ndo dispor de recursos suficientes para abarcar a despesa com a aquisi¢ao de
imével, contendo as especificagdes minimas e necessarias para acomodagao
de todo alunado que frequenta Creche Municipal Governador Eduardo
Campos, que com base nos registros dessa secretaria, temos 112(cento ¢

doze) alunos matriculados.
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3.5.2, Solugaoe 02
na qual consta que

N ”” wme \i \\‘l U -‘\.‘U R 05(;“‘-‘.\ Jd0 I)I'(‘S(‘Hlt‘ ll()('lllllclll()
(9 \ ( [} . )

ndo hd imovel municipal desocupande

caso municipio dispusesse de imove
sso de permuta, jad que o imovel

ol para acomodag¢do ndo seria

visto que
necessdrio, a princll‘io. sequer realizar o proce

\tenderia as necessidades da administragdo.

3.5.3. Solugdo 03 - Uma terceira alternativa seria a sessdo de um imével, por parte
de alguma entidade ou proprietdrio. Fato este que S€ mostra invidvel no /
presente momento tendo em vista que nio recebemos qualquer notificagdes

acerca deste tipo de solugdo, sem contar que esta solugdo traz consigo ricos,

como:

3.53.1. Defeitos construtivos: O imével pode apresentar defeitos construtivos nio

identificados no momento da cessdo, gerando custos adicionais para o
cessionario com reformas.

3.5.3.2. Problemas juridicos: Pode haver pendéncias juridicas sobre o imével,

como acdes judiciais ou 6nus reais, que podem comprometer a posse do

cessionario.

Por essas razdes, no presente momento, tal solugao ndo se mostra viavel. -

3.5.4. Solucio 04 - Uma quarta alternativa seria a locagdo do imével onde a
administracdo firma contrato com o proprietdrio do imével por determinado

W perfodo, modelo no qual o municipio ndo necessitara dispendiar vultosos
recursos, mas sim, apenas de parcelas mensais relativas a locagdo do imovel.

Desse modo, no contexto atual este se mostra a medida mais vantajosa para
esta municipalidade.
Em se tratando da locagdo do imével a legislagdo mais especificamente a

Lei 14.133/2021, trouxe duas hip6teses. A primeira hipétese trata-se da realizagdo de

processo licitatério, conforme dispde o Art. 51, da Lei n® 14.133/2021. A segunda diz
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veis que possulssem no minimo 10

Oficial dos Mt publicagdo na qual requisitou
Didrio Oficial dos

' i (dez) salas e
manifestacdo dos proprietdrios de imo

05 (cinco) banheiros.
Na publicagdo, também foi fixado que o imével deveria estar localizado em

( um raio de até 200(duzentos) metros da Escola Municipal P
situada na Rua Félix Peixoto, s/n - Penedo - Sdo Lourengo da Mata - PE, conforme pode

aulo Gomes de Aratjo

ser observado na imagem abaixo:

A exigéncia de que o imével da Creche Municipal Governodos 70

Campos esteja localizado a no maximo 200 metros da Escola Municip:! 1

Araiijo, em Sdo Lourengo da Mata, ¢ uma medida que busca otimizar dive
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SN m-ostar das criangas ¢ a eficiéneia

eche. visando o be
da pestdo e do funcionamento da creche, visamn

do servigo publico, VOJAIMOS: |
A localizagdo proxima pode facilitar a

Otimizagd® de recursos:
ntos ¢ outros recursos,

1.
de materials, alime

Jogistica de transporte

reduzindo custos e otimizando a gestdo.

de comunicagdo: A proximidade geogréfica facilita a

Il Facilidade
uas institui¢des, permitindo

unicacdo entre as equipes das d

com
acoes e a resolugdo de problemas

uma troca mais eficiente de inform

(
de forma mais agil.

dade de acesso: A proximidade entre a creche e a escola

1. Facili
ias aos servigos, especialmente para

facilita o acesso das famifl

aquelas que possuem mais de um filho em idade escolar.

V. Tranquilidade para os pais: A proximidade entre as institui¢es

pode trazer mais seguranca € tranquilidade para os pais, que podem

acompanhar seus filhos em ambos 0s locais de forma mais pratica.

V. Continuidade pedagoégica: A proximidade pode favorecer a
continuidade do processo de aprendizagem das criangas, uma vez
que as duas instituicoes podem trabalhar de forma integrada,

promovendo uma transi¢do mais suave entre os diferentes niveis de

ensino.

Da publicagdo, apenas um interessado manifestou interesse de locar o

imével, qual seja, o imével localizado na Rua Esmeraldino Bandeira, n? 15, Penedo - Sao

Lourengo da Mata/PE, imével este onde hoje encontra-se localizada a creche em

comento, contudo por uma area de tamanho superior ao que fora locada anteriormente

e que atende ao minimo requisitado na publicagdo acima referenciada.

Desse modo, tem-se que se trata-se de imovel estritamente singular, ja que
encontra-se devidamente apito e adaptado para o funcionamento da creche aqui tratada

e nio houveram outras manifestagdes acerca de iméveis disponiveis.

/
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crando o requisito fixado no inciso V, do § 59, ¢, Art,

Neasa toada ¢ consid

L4 133/2021, obtivemos declaragio oriunda do setor competente
r OIS AP e I

"4 da Lo
ato, Gestdo ¢ Tecnologhy, na qual atesta que o

Plancjame

Secretana de Finangas,
imovel de propriedade do municlpio para acomodagio da

municipio ndo dispde de

ARENCIA eM QUEStA0

Desta feita, conclufmos pela seguinte solugdo:

Solugao 04: A locagiao do imodvel destinado ao funcionamento da Agéncia
do Trabalho serd realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, com base no inciso V, do Art.
74, da Lei 14.133/2021, para Locagdo do imdvel situado na Rua Esmeraldino Bandeira,
N 15, Penedo - Sao Lourengo da Mata/PE, utilizando-se o critério de singularidade do
imével a ser locado pela Administragdo, por estar evidenciado como sendo o unico

imovel disponivel para atender as necessidades da administragao.

4. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagio ao modelo de contratagdo a ser
escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma
das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo é o baixo custo,

quando comparado com a aquisi¢do do imével.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imével baseia-se
pelas peculiaridades deste, conforme acima relatado, o qual atende aos interesses da
Administragdo e possui os requisitos necessarios para o funcionamento da Agéncia do

Trabalho.

Ademais o imédvel escolhido é localizado em area estratégica da solicitada
pela demandante, para prestagdo dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla

estrutura para comportar os servigos oriundos do referido setor.

No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizagdo da

contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e
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© ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

dinicdo do valor da contratagdo, o proprictivio do imavel,

alor de R$ 4,300,00 (quatro mi|

Para fins de e

“ar o , esentoun oV
manitestou interesse em locare imdvel ¢ apresentou

t 1tos reais) mensais pela locagdo do imavel, fazendo constar nessa, que todos os
¢ trezentos Do Sele )

—ustos relativos a 1PTU dgua ¢ eletricidade serdo de responsabilidade do locatdrio.
Custos red. S . &
Para fins de verificagdo da cmm\.\tthilhl;ulu do valor requisitado na locagio

do imavel para com o mercado, solicitou-se ao setor de planejamento da Secretaria de

Financas, Plancjamento, Gestdo e Tecnologia, elaboragdo de laudo de avaliagio do
imovel em QUCSK':\\‘, ) q“;]l fora devidamente apl'esontado (¢ Comprovada a

compatibilidade dos pregos.
6. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nio aplicavel. Em razdo das caracterfsticas do contratado, por ser item

dnico e indivisfvel, ndo h4 a que se falar de parcelamento de objeto.
7. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras
contratacdes, como ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizacdo das
funcdes essenciais desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Educagdo e suas unidades

vinculadas.
8. ALINHAMENTO COM O PCA

A locagdo pretendida encontra-se alinhando com a Lei Or¢amentaria Anual
do municipio, bem como o Quadro de Detalhamento de Despesas, conforme cddigos

or¢amentérios enviados pela Contabilidade deste municipio.

’g?/ 9. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
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serom alcangados come g presente

v eapectativados resultados @

contratagdo sdo
ols wtes publicos;
a) Garantiras mimmas condicoes de alocagdo do movels ¢agentes '

lados na unidade de ensino;

b) Conferit SCRUIAng aos alunos devidamente matricu

ade no atendimento;

¢) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualid

10.PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

stado de servirao uso a que se destina, de forma a

0 imdvel deve estarem ¢
ato das atividades da Creche

a o bom funcioname

garantir as condigoes fisicas par
(Creche Tio Dudu), durante a vigéncia do

Municipal Governador Eduardo Campos
contrato.
11.IMPACTOS AMBIENTAIS
Nio se aplica.
12.VIABILIDADE DA CONTRATACAO
= Em relagdo a viabilidade da contratagdo, constata-se:
» Relagdo custo-beneficio da contratagao é considerada favoravel;

‘ » Qs requisitos relevantes para contratacao foram adequadamente
levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugao

esteja disponivel para o orgao.
Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento

declara viavel esta contratagao.

13.EQUIPE DE PLANEJAMENTO

\‘PDW”}\E qu\,S«.DA)Q.
asmi l&"fll%f do Nascimento Silva

Servidora da Secretaria Municipal de Educagdo
Matricula: n° 987807
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De acordo, aprove o presente Istudo Téenico preliminar da Contratag
referida.
Siio Lourenco da Mata, 22 de agosto de 2024.
Elaborado por: dﬁ%ﬂh’ﬂ”ﬁ‘em ﬁ“ﬁgsc?l\nenE th Efﬁba
o Servidora da Secretaria de Educagdo
Matrfcula n° 987807
<3 hado de Aralij
rado por: Genildo Macha r
e ’ Secretario de Educagao
= Portaria n® 001/2021
-
Pagina 10 de 10

PRAGA DOUTOR ARAUJO SOBRINHO, S/N° | CENTRO - SAO LOURENGO DA MATA - PE
CEP: 54.735-565 | CNPJ: 11.251.832/0001-05 | SITE: SLM.PE.GOV BR




{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }

