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5 GOVERNO MUNICIPAL

SAO LOURENCO DA MATA

PERNAMBUCO - BRASIL

LEI N° 2.432/2014.

Ementa: Altera a Lei n® 2.159/2006, que instituiu o Plano
Diretor de Sdo Lourengo da Mata, para criar
uma nova Zona de Expanséo Urbana 1 -ZEU 1,
e da outras providéncias. '

O Prefeito do Municipio de Sao Lourencgo da Mata, no uso das suas atribuides
legais, faz saber que a Camara de Vereadores do Municipio aprovou e ele sanciona a
seguinte lei:

Art. 1° Fica criada nova Zona sob a denominagéo de Zona de Expanséo Urbana 1-
ZEU 1 situada na Macrozona Urbana - MAUR, abrangendo parte da Zona
Urbana Preferencial 2 — ZUP 2, parte da Zona Especial de Preservacéo
Ambiental 2 — ZEPA 2 e da Zona Especial de Atividade Produtivas — ZEAP,
referenciada na Lei 2.159/2006 — Plano de Diretor de S&o Lourengo da
Mata.

Paragrafo Unico - A Zona de Expansdo Urbana 1 — ZEU 1, tem seu
perimetro descrito no Anexo 1 e, sua area definida pela poligonal
apresentada no Mapa constante do Anexo I, partes integrantes -
desta Lei.

Art. 2° Com a criagao da Zona mencionada no artigo anterior, a Lei 2.159/2006 passa
a vigorar acrescida do Art. 42 — A, com a seguinte redagao:

“ Art. 42 - A Zona de Expansido Urbana 1 - ZEU 1 ora criada, sera objeto
de projeto urbanistico especifico, para onde se pretende
direcionar o crescimento da cidade ,atualmente de uso
agricola,, para efeito de estimular os usos habitacional,
comercial, de servicos, institucional, cultural, de lazer, industrial
e logistico.

Art. 3° A Zona de Expansdo Urbana 1 - ZEU 1, sera subdividida em trés Setores
de acordo com suas especificidades, seu potencial urbanistico e ambiental e
a intensidade de ocupacao desejada, a seguir:

| Setor de Urbanizagao Preferencial - SUP, caracterizada por
vazios urbanos nas proximidades do nucleo urbano principal,
onde devera ser estimulada a ocupagao através da expanséo da
infraestrutura urbana.

Il Setor de Urbanizacdo Moderada — SUM, area periférica, que
devera ser conectada ao nucleo urbano principal com a
implantagdo de infraestrutura urbana para otimizar sua
ocupagao.

IIl Setor de Urbanizagéo Controlada — SUC, éarea de ocupagéo
rarefeita, dissociada do nucleo urbano principal, devendo ser
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dotada de infraestrutura urbana, mantidas as caracteristicas
ambientais e o controle de sua ocupagéo.

IV Setor de Equilibio Ambiental — SEA, area cuja
caracteristica geomorfolégica apresenta  restrigbes
ambientais, requerendo padrdes sustentaveis de uso e
ocupacédo do solo, onde esta inserida a Reserva Ecologica
Mata da Quizanga, protegida por legislagéo estadual.

Vv Setor Industrial e de Logistica — SIL, area as margens
da BR 408, onde se pretende consolidar os usos industrial,
atacadista de grande porte e de logistica.

Art. 4°  Além das diretrizes e objetivos gerais da Politica de Desenvolvimento e
Expansao Urbana, expresso nos Art. 7° e 8°, da Lei 2.159/2006, s@o
objetivos especificos da presente Lei:

| adequar-os instrumentos urbanisticos para a gestdo do uso
e ocupagao do solo urbano & nova dinamica territorial.

Il promover a integrag&o fisica e funcional da referida Zona de
Expanséo Urbana 1 - ZEU 1, com o seu entorno;

Il dotar a Zona de Expansdao Urbana 1 - ZEU 1, da
infraestrutura fisica, dos equipamentos e dos servicos
urbanos necessarios ao seu desenvolvimento de forma
sustentavel;

IV assegurar a protecdo e preservacao dos elementos
paisagisticos, da hidrografia, vegetagéo e relevo, visando
garantir a manutengo das caracteristicas geomorfolégicas do
territorio;

V promover o pleno aproveitamento do potencial urbanistico e
ambiental da area na qual a Zona se situa.

Art. 5° Na Zona de Expansdo Urbana 1 — ZEU 1, os Setores ora criados serdo
objeto de Plano Diretor Urbanistico e /ou de Parcelamento do Solo

Urbano.
o
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Paragrafo Unico - A aprovagdo pelo Poder Publico Municipal do Parcelamento do
Solo Urbano e do Plano Diretor Urbanistico de cada setor, fica
condicionada:

| ao atendimento dos objetivos especificos contidos no Art. 3°, desta
Lei;

Il a anuéncia do Orgdo Metropolitano, nos termos da Lei Federal n°
6.766/1979 e suas alteragdes, da Lei Estadual n° 9.990/1987 e
demais legislagdes de parcelamento aplicaveis a espécie;

r
m a apresentagao do Estudo de impacto de Vizinhanga, como prevé a
Lei n® 10.257/2001 do Estatuto da Cidade;
v a anuéncia do Orgao Ambiental competente, nos termos da Leis
Estaduais n° 9.989/1987, n® 34.692/2010 e n* 14.324/2011, do "
Decreto Estadual n° 34.692/2010 e_ demais legislagbes
ambientajs aplicaveis a espécie. E
Art. 6°  Ficam estabelecidos para a Zona de Expanséo Urbana 1 - ZEU 1, os parametros
urbanisticos a seguir:
E TABELA DE Pmos"unsmﬁ : "_isisuoos DA mfinl mausm' URBANA 1 -ZEU1 i ——_l
AFASTAMENTO INIGIAL (A)
l 3:4:5)
COEFIGIENTE DE LOTE TAXA (%) TAXA DE | GABARITO
usos APROVEITAMENTO BNIMO ACAD SOLO Y B
SETORES (=] L (To) NATURAL | PAVIMENTO)
m i L FRONTAL | FUNDO | LATERAL
‘Habitacional
Comiércio Varejista
suP e 30 A s0 25 5,00 3,00 300
& Larer
Habitacionsl
Comoro Varsjsta
SuM Seragos., 18 700,00 40 s 600 300 3.00
1nsnrucional. Cultural
e Lazer
Habaacional
Comércio Varejista
SUC 12 1.000.00 30 “0 T.00 300 300
Insttuconal Cuttural
® Larer
e . " .
Habitacional
SEA Urulamaia Servigos o 06 +| 180000 30 50 2 10.00 5,00 5.00
Lazes
su m"' 0 10.000.00 70 10 10,00 10.00 10.00
OBSERVAGOES:
) Os percantuais da taxa w-mm-ﬁmmwmaﬁ-mﬁ“ sando o soko natural sempre contida
na Area livre. nio edificads, sendo pemitido a ubRzacso Para. =
2 Emﬂ“&mmmﬂwﬁ s uﬂn-mnmwu
umdade. desde Gué estas o perfil dﬂm‘wlmmw.ﬂﬂmmo
mmmmmwmmm I3
(=] As com alé 2 (dois) L mmmmn-i-wowum‘
4) Pama mans de 2 ( dos) os devern sot a seguinte formuia:
A=A+ (n- 2) 0.50 onde, A= Caiculado, A= Inicial @ n=
5) MNoSEA. & 10038 as dividas, mesmo que Ndo lenham vios abertos.
................. i S e S s
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Art. 7° Na Zona de Expansdo Urbana 1 — ZEU 1, o numero de vagas de
estacionamento de veiculos sera calculado de acordo com o
uso:

§ 1° As edificagbes destinadas ao uso habitacional teréo, no
minimo 01 vaga para as unidades até 70m? de area
construida, 02 vagas para as unidades entre 70m* e 140m? de
area construida e 03 vagas para as unidades acima de 140m?
de area construida;

§ 2° As edificagbes destinadas ao uso de comércio e servigos,
terao no minimo 01 vaga de veiculo para cada 35m* de area
construida;

§ 3 As area de circulagéo de veiculos terdo a largura minima
de 4,00m.

§ 4° As vagas de estacionamento para veiculos deveréo
atender ao percentual e dimensdes a seguir:

| as vagas para veiculo deverdo ter 5m de comprimento por
2,30m de largura;

Il 1% do total de vagas para veiculos serd destina a
portadores de necessidades especiais, com 3,50m de largura
por 5,00m de comprimento;

§ 5° As edificagdes destinadas ao uso industrial e de logistica,
dever&o ter no interior do lote, areas para carga e descarga,
patio de manobras e para estacionamento de veiculos,
conforme indicagao abaixo:

| 01 vaga de veiculo para cada 500,00m? de area construida,
com
5,00m de comprimento por 2,30m de largura;

Il 01 vaga de veiculo de carga para cada 2.000,00m? de area
construida, com 20,00m de comprimento por 3,50m de
largura.

§ 6° Para todos os usos permitidos na ZUP 1, dever@o ser
previstas vagas para motos e bicicletas num percentual de
20% do total calculado para as vagas de veiculos.
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Art. 8° Para implantagdo de edificagbes em condominio habitacional ou
empresarial vertical no Setor de Urbanizagao Preferencial — SUP, deve
ser observado:

§1° possuir gleba minima de 20.000,00m? e maxima de
62.500,00m?, com testadas maximas de 250,00m;

§2° reservar area de solo natural de 25% da area total da
gleba onde 15% no minimo sera de area verde concentrada;

§3° ter afastamento, entre os blocos implantados, igual ao
afastamento frontal inicial e os demais afastamentos
conforme especificado na tabela do Art.6°, desta Lei;

Art. 9° No Setor de Urbanizagao Preferencial — SUP , para edificagbes em
condominio habitacional horizontal, a quota de area destinada a cada
unidade obtida pela divisdo entre a area do terreno & 0 numero de
unidades habitacionais a construir, devera ser igual ou superior
450,00m?.

Art. 10 Para implantagéo de edificagdes em condominio habitacional horizontal
no Setor de Urbanizagio Moderada — SUM, deve ser observado:

§1° possuir gleba minima de 20.000,00m? com testada
méaxima de 250,00mreservando taxa de solo natural
correspondente a 35% da gleba, onde 20% no minimo sera
de &rea verde concentrada;

§2° nas ' glebas com area de 20.000,00m* podem ser
construidas 29 unidades habitacionais;

§3° nas glebas com darea superior a 20.000,00m?, a cada
700,00m* excedente, podera ser construida mais uma
unidade habitacional

§4° manter afastamento minimo do perimetro da gleba para
qualquer construgéo de 10,00 m.
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Art. 11 Para implantagdo de edificagdes em condominio habitacional horizontal
no Setor de Urbanizagio Controlada — SUC, deve ser observado:

§1° possuir gleba minima de 20.000,00m? com testada
méaxima de 250,00mreservando taxa de solo natural
correspondente a 40% da gleba, onde 20% no minimo sera
de area verde concentrada;

§2° nas glebas com drea de 20.000,00m? podem ser
construidas 20 unidades habitacionais;

§3° nas glebas com area superior a 20.000,00m?, a cada
1.000,00m? excedente, podera ser construida mais uma
unidade habitacional;

§4° manter afastamento minimo do perimetro da gleba para
qualquer construgao de 10,00 m.

Art. 12 Para implantagéo de edificagdes em condominio habitacional horizontal
no Setor de Equilibrio Ambiental — SEA, deve ser observado:

§1° possuir gleba minima de 30.000,00m? com testada
maxima de 250,00m e, reservando taxa de solo natural
correspondente a 50% da gleba, onde 25% no minimo, sera
de area verde comum concentrada;

§2° nas glebas com area de 30.000,00m* podem ser
construidas 20 unidades habitacionais;

§3° nas glebas com &rea superior a 30.000,00m?, a cada
1.500,00m? excedente, poderd ser construida mais uma
unidade habitacional;

§4° manter afastamento minimo do perimetro da gleba para
qualquer construgéo de 10,00 m;

§5° preservar integralmente a Reserva Ecolégica Mata do
Quizanga, nos termos da Lei estadual n® 14.324/2011, Lei
Estadual n° 13.787/2009, Decreto Estadual n® 34.692/2010 e
demais legislagdes ambientais aplicaveis a espécie.
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Art. 13 Na ZEU 1, os empreendimentos de impacto dever&o atender o que
estabelecem os Art. 69, 70 e 71 da Lei n° 2.159/2006 e devem observar:

Paragrafo Unico — Possuir area minima de terreno de 20.000,00m? e
apresentar Plano Diretor Especifico e/ou Memorial Descritivo e Estudo
de Impacto de Vizinhanga -EIV.

Art. 14 As condigdes de uso e ocupagdo que néo estiverem expressamente
reguladas por esta Lei deverdo obedecer ao disposto na legislagéo
urbanistica em vigor.

Art. 15 Para andlise dos pedidos de aprovagéo de projetos e de licencas de
construgéo, com o devido apontamento de todas as exigéncias, o orgdo
técnico competente da Prefeitura, tera o prazo maximo de 60 (sessenta)
dias corridos, contados da data do Protocolo de solicitagéo da aprovagéo
e da licenga de construgéo.

Paragrafo Gnico - Transcorrido o prazo supra estabelecido e néo
havendo exigéncias apontadas ndo sanadas, para o inicio da execugéo
das obras dentro da Zona de Expanséo Urbana 1 — ZEU 1, bastara ao
empreendedor protocolar na PMSL:

| termo de Compromisso de cumprimento dos padrbes
urbanisticos e comunicagdo do inicio de obra do
empreendimento na ZEU 1, conforme modelo apresentado no
Anexo lll, da presente Lei;

Il demonstrativo de Insergdo do empreendimento na ZEU 1,
conforme modelo apresentado no Anexo IV, da presente Lei;

Il copia do DAM (Documento de Arrecadagao Municipal)
preenchido com nomenclatura de natureza atual, ou com
qualquer outro preenchimento da destinag&o do documento
de arrecadacdo Municipal & época, para aquele ato de
autorizagdo, com comprovacdo do pagamento das taxas
correspondentes a aprovagao de projeto e licenciamento da
obra.
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Art. 16 O Sistema Viario na Zona de Expansdo Urbana 1 — ZEU 1, sera regido
pelo que estabelece a Lei 2.159/2006 e devera integrar-se com a malha
viaria municipal existente, e suas vias implantadas pelo empreendedor.
Paragrafo Unico — As vias Arteriais e Coletoras deveréo ser dotadas de
ciclovias com largura minima de 2,50m.

Art. 17 A implantacdo dos sistemas de abastecimento d'agua e de esgotamento
sanitario na referida Zona de Expansdo Urbana 1 — ZEU 1, cujos
projetos devem ser devidamente aprovados no ¢érgdo estadual
competente.

Art.18 O empreendedor devera apresentar estudo com as condicdes
estabelecidas para a coleta, acondicionamento e transporte do destino
final dos residuos sélidos produzidos na Zona de Expanséo Urbana 1 -
ZEU 1, para aprovagao no érgéo municipal competente.

Art. 19 As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta das
dotagdes proprias do orgamento vigente.

Art. 20 Os parametros urbanisticos da Zona Especial de Desenvolvimento
Econémico — ZEDE de que trata a presente Lei deverdo ser revistos
pelo municipio a cada 36 (trinta e seis) meses, com a realizagéo prévia
de audiéncia publica na qual deverdo participar os proprletanos de
imoveis situados na regido de sua abrangéncia e os 6rgdos municipais
responsaveis pela anélise e aprovagéo de projetos, facultada, ainda, a
participagéo de terceiros interessados.

Art. 21 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

Sao Lourenco da Mata, em 20 de Maio de 2014.

TTORE LABANCA
- Prefeito-

SAO LOURENCO DA MATA

Praca Dr. Aradjo Sobrinho - Centro - Sdo Lourenco da Mata - PE - CEP 54.735-565.
Fones: 81-3525.9437 | 81-3525.2749 - CNPJ: 11.251.832/0001-05 TAPITAL NACIONAL DO PAU-BRASIL
www.slm.pe.aov.br - orefeituraf@slm.pe.aov.br e



