. Prefeituna de
SAO LOURENGO

RUMO AO DESENVOLVIMENTO

LEI N° 2.266/2009

EMENTA: Modifica dispositivos do Plano Diretor do
Municipio de Sdo Lourenco da Mata, Lei Municipal
n® 2.159, de 10 de outubro de 2006 e da outras
providéncias.

O Prefeito do Municipio de Sao Lourenco da Mata no uso de suas atribuicoes legais,
faz saber que a Camara de Vereadores do Municipio aprovou e ele sanciona a
seguinte lei:

Art. 1° - O art. 40 da Lei Municipal n° 2.159, de 10 de outubro de 2006, passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 40 A Zona de Urbanizacao Preferencial — ZUP caracteriza-se por areas
proximas ao Centro Urbano Principal do Municipio, dotadas de infra-estrutura e
tracado urbano consolidado, onde sera incentivada a ocupacéo atraves da
otimizacao e qualificagdo da infra-estrutura; e por vazios urbanos contiguos ao
Centro Urbano Principal ou em sua area periférica, onde se pretende induzir a
ocupacao através da expansao da infra-estrutura, sendo esta Zona subdividida
em trés subzonas:

| - a Zona de Urbanizacédo Preferencial 01 / Area Urbana Central — ZUPO1
formada pelos espagos urbanos, ocupados ou ndo, contiguos ao Centro
Urbano Principal, onde se pretende estimular a ocupacdao atraves da
qualificacao, otimizacao e expansao da infra-estrutura urbana;

Il — a Zona de Urbanizacao Preferencial 02 / Tidma — ZUP02 formada pelas
areas de ocupacéo rarefeita e pelos vazios urbanos da localidade de Tiuma,
onde sera estimulada a consolidagao de um novo nucleo de desenvolvimento
urbano para o Municipio através da requalificacao urbana da area;

Il — a Zona de Urbanizagéo Preferencial 03 / Area Estadual — ZUP03 com uma
area de 240 ha (duzentos e quarenta hectares), de propriedade do Governo do
Estado de Pernambuco, as margens da Rodovia Federal BR-408, proxima a
linha de metrd ja em operagao, trecho TIP-Timbi, situada a menos de 800m
(oitocentos metros) de distAncia da futura estacdo metroviaria onde se
pretende, em especial, provocar o aproveitamento adequado de terreno nao
edificado, sub-utilizado ou nao edificado, estabelecendo-se zoneamento que
permitam altas densidades populacionais, devendo ainda, receber
investimentos no sentido de induzir e incentivar a consolidacdo de novos
nicleos de habitacdo, lazer, esporte, comércio e servigos, objetivando a
despolarizacao da area central, onde serd incentivada a ocupacéo através da
otamlzagao da mfra—estrutura e ﬂex:blhzagao dos indices urbanlstlcos além da
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§ 1° A Zona de Urbanizagéo Preferencial 03 / Area Estadual — ZUPO03 tem por
caracterizacdo proteger o patriménio natural e construido, organizar
territorialmente o crescimento do Municipio de S#o Lourenco da Mata com o
controle do adensamento e ordenar e disciplinar a instalagéo das atividades
exercidas.

§ 2° Na Zona de Urbanizacéo Preferencial 03 / Area Estadual — ZUPO03 insere-
se o Eixo de Atividades Multiplas (EAM2) que é constituido pelos lotes lindeiros
do tracado da ZUP03 onde se pretende a ocupacao predominantemente de
usos de habitagéo, esporte, comércio, servigos e institucionais; com um raio
maximo de 10.000m (dez mil metros), bem como o Setor de Parques Urbanos
(SPU) que é constituido pelas margens desocupadas do Rio Capibaribe,
contiguas as zonas urbanizadas e as zonas de expansao urbana, onde se
pretende criar espagos publicos de contemplagao e lazer.”

Art. 2° - Ficam acrescidos os arts. 40-A, 40-B e 40-C 3 Lei Municipal n° 2.159, de 10
de outubro de 2006, com a seguinte redagzo:

“Art. 40-A Para aplicagdo das diretrizes e o conjunto de propostas
estruturadoras de intervengado da ZUP03, o Municipio de Séo Lourenco da
Mata contara com seus 6rgédos de estrutura técnica e administrativa, que
interferirao de forma direta ou indireta nas atividades e processos disciplinados
pela presente Lei.

§ 1° A Secretaria de Planejamento do Municipio de Sao Lourengo da Mata, ou
outra que vier a substitui-la, ficar4 responsavel pela diregio das atividades e
processos definidos no caput deste artigo.

§ 2° Todos os indices de Ocupacgéo do Solo e Parametros Urbanisticos assim
como os limites que integram a ZUP03 encontram-se definidos nos ANEXOS I,
I, Il e IV desta Lei.

Art. 40-B Em observancia a Lei Estadual n° 9.990, de 13 de janeiro de 1987, os
corpos d"agua que compdem o Municipio sdo assim classificados:

| — categoria H1 compreendendo as &reas com cotas inferiores a 1,5m (um
metro e meio) do Sistema Cartografico da Area Metropolitana do Recife,
equivalente 2,872mm (dois mil oitocentos e setenta e dois milimetros) em
relacao ao 0 hidrogréfico da Fundacao Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE;

Il — categoria H2 compreendendo os leitos dos rios, riachos, canais, lagos,
acudes e reservatorios, com largura superior a 3m (trés metros);

Il — categoria H3 compreendendo os demais corpos d’agua cujos leitos

apresentem largura inferior a 3m (trés metros) iverem area de
drenagem inferior a 100ha (cem hectares).
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Art. 40-C Nos parcelamentos de glebas cortadas por corpos d'agua das
categorias H1 e H2, serdo reservadas faixas de preservacao ambiental,
contiguas as margens, estabelecendo os seguintes afastamentos:

| — de 5m (cinco metros) para corpos d'agua de até 10m (dez metros) de
largura;

Il — igual a metade da largura dos corpos d'agua que mecam de 10m (dez
metros) a 200m (duzentos metros) de distancia entre as margens;

Il — de 100m (cem metros), para os corpos d agua de largura superior a 200m
(duzentos metros). -

Paragrafo Unico. A faixa de preservacdo ambiental de que trata este artigo
integraré a area publica de loteamento, quando superficie meédia dos lotes for
igual ou inferior a 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados).

Art. 3° - O § 1° do art. 45 da Lei Municipal n°® 2.159, de 10 de outubro de 2006,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“§ 1° As areas identificadas nesta Lei como ZEIS Il serao objeto de planos
urbanisticos especificos por parte do Poder Executivo Municipal, e
correspondem a uma darea localizada préxima a Rodovia Estadual PE-05,
proxima a localidade de Tiima e ao Nucleo Central e com relevo apropriado
para expansao da infra-estrutura e ocupacé&o urbana.”

Art. 4° - Fica acrescido o paragrafo Unico ao art. 66 da Lei Municipal n® 2.159, de 10
de outubro de 2006, com a seguinte redacao:

“Paragrafo unico. E vedado o uso MISTO na Zona de Urbanizagao Preferencial
03 / Area Estadual — ZUP03.”

Art. 5° - Ficam acrescidos os arts. 68-A e 68-B a Lei Municipal n® 2.159, de 10 de
outubro de 2006, com a seguinte redacgao:

“Art. 68-A. Sao considerados usos incémodos aqueles que se destinem a
atividades nao-habitacionais e que potencialmente gerem impacto na area em
gue se localiza a ZUPO03, por:

| - PORTE - atividades com area de construcao acima de 300,00m? (trezentos
metros quadrados);

Il - NATUREZA - atividades que gerem poluicdo por odores e/ou ruidos;

Il - INTERFERENCIA NO TRAFEGO - atividades atratoras de veiculos que

resultem em sobrecarga no sistema vidrio local.
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Art. 68-B. A instalacdo dos usos incomodos na area em que se localiza a
ZUPO03 serao submetidos & andlise especial do érgao municipal competente
(Diretoria de Planejamento), desde que obedegam as seguintes condicoes:

| - ter aprovacdo prévia dos oOrgdos responsaveis pelo Controle Ambiental
indicados pela Diretoria de Planejamento no que se refere as atividades que
possam gerar poluicdo por odores e/ou ruidos.”

Art. 6° - O art. 73 da Lei Municipal n°® 2.159, de 10 de outubro de 2006, passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 73 O Parcelamento do Solo no Municipio de Sao Lourenco da Mata sera
regido pela legislacao Federal, Estadual e Municipal pertinente e pelas normas
complementares emanadas desta Lei e esta constituido das seguintes formas:”

Art. 7° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicoes em contrario.

Gabinete do Prefeito, em 30 de Junho de 2009.
% /L
ETTORE LABA ’
-Prefeito-
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ANEXO | - LEI N° 2.266/2009

REVISAO PLANO DIRETOR - ZUP03

ZONA

LOCALIZAGAO E CARACTERIZACAO

DIRETRIZES ESPECIFICAS

USOS RECOMENDADOS

EAM 2

Espagos Urbanos ao longo da via que conectara a BR 408 a
via marginal a linha do Metrd em Recife e Camaragibe.

Estimular a implantagédo de novos
empreendimentos comerciais, de
servicos e esportes institucionais.

Assegurar a conexdo do bairro
Penedo de Baixo a BR-408 e ao
Metrd (Estacao Cidade da Copal).

Comeércio e servigos de médio e
grande porte - Unidades de ensino
técnico e superior - Uso
institucional —  Equipamentos
esportivos.

ZEPA3 |Area localizada a margem esquerda do Rio Capibaribe, | Assegurar a preservacao da mata
entre o rio e a mata do Circulo Militar. do Circulo Militar, localizada a
margem direita da BR-408.

SPU Constituido pelas margens desocupadas do Rio Capibaribe, | Criar  espagos  publicos de Equipamentos de apoio a
contiguas as zonas urbanizadas e as zonas de expanséo | contemplacao e lazer. implantagcao de Parques Urbanos.
urbana.

Zup 3 Area da Cidade da Copa -Estimulada a implantagdo de um | - Residencial

novo nicleo urbano atrelado ao | - Comércio e servigos

Eixo de Atividades Multiplas 2 | - Equipamentos Comunitarios
EAM2. - Esportes

- Institucionais
indices basicos
ZONA Lote minimo Testad | Afastamento Frontal Afastamento Afastamento fundos TSN
(m2) a (m) Lateral (m) (%)
minima (m)
(m)
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EAM 2

2500

50

7 (para os dois
primeiros
pavimentos, devendo
ser somado 0,50m a
cada pavimento
adicional).

0 (para os dois
primeiros
pavimentos,
devendo ser
somado 0,50 a
cada pavimento
adicional desde
que o resultado
nao seja
inferior a 3m).

5 (para o0s dois
primeiros

pavimentos, devendo
ser somado 0,50 a
cada pavimento

adicional).

25 (lotes em terreno com até 20%
de inclinagéo)

35 (lotes em terrenos com mais
de 20% de inclinagéo)

70 (lotes situados em terrenos
acima da cota 45 — nivel médio
do mar.

ZEPA 3

SPU

ZUP 3

250 (lote isolado)

15.000
(condominio
residencial)

3,0

20

5,0

3,0

3,0

25 (lotes em terreno com até 20%
de inclinacao)
35 (lotes em terrenos com mais
de 20% de inclinacéo
70 (lotes situados em terrenos
acima da cota 45 — nivel do mar

ZONA

indices basicos

Gabarito

Coeficiente de

Taxa de

Taxa de

Observagdes

(n.° pav.)

aprov.

ocupacao

permeabilidade

EAM 2

15

- Observar restricbes a ocupagéo de encostas, margens
de rios e corregos, entre outras previstas na legislacio
ambiental federal e estadual

ZEPA 3

RestricBo a ocupagdo do solo/expansdo do macigo
vegetal da Mata do Circulo Militar/Observar os
parametros previstos na legislagdo ambiental estadual e
federal

SPU

Implantagéo de Pargues Urbanos

ZUP 3

15

2,00

0,7

0,1

Expansao da infra-estrutura urbana/Parcelamento do solo
urbano/Hierarquizagdo do sistema viario/Proteger fundo
de vale e remanescentes de mata/Observar parametros e
indices especificos para condominios residenciais
verticais e/ou horizontais contidos nesta lei.
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ANEXO [l - LEI N° 2.266/2009

LIMITES E CONFRONTAGOES (ZUP 03)

Ao Norte e Leste limita-se ao todo a sua extensao com o rio Capibaribe; Ao
Sul, limita-se com uma extensao total de 1,420 metros, com terras do
Engenho Sao Francisco, de propriedade do Sr. Francisco Brennand e ao
Oeste, limita-se com uma extenso total de 2.507 metros, distribuidos em 13
segmentos assim disposto: 500 metros com area remanescente do Engenho
Giqui; 110 metros com a face sul do lote n.°27, do loteamento Regalia; 220
metros com a face leste do lote n.°27, do loteamento Regalia; 50 metros com
a face Norte do lote n.°27, do loteamento Regalia; 252 metros com a extensao
Leste do lote n.°26, do loteamento Regalia; 130 metros com a face Norte do
lote n.°26, do loteamento Regalia; 130 metros com a face Norte do lote n.°29,
do loteamento Regalia; 70 metros com a face Norte do lote n.°31, do
loteamento Regalia; 100 metros com a face Sul do loteamento Regalia; 180
metros com a face Leste do lote n.°30, do loteamento Regalia; 195 metros
com a face Sul do propriedade de “Esperanga”, antiga “Sao Jorge” e “Penedo
de Baixo”; 570 metros em linha ascendente até o rio Capibaribe, com a
propriedade “Esperanga”, antiga “Sao Jorge” e “Penedo de Baixo”, perfazendo
uma area total de 263,094 ha. (duzentos e sessenta e trés hectares e noventa
e quatro centiares), de propriedade do Estado de Pernambuco.
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